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PROJETO DE LEI QUE ALTERA A LEI DO INQUILINATO

As regras e os procedimentos para locacdo de imoéveis urbanos foram
modificados com a aprovagdo, pela Comissdo de Constituicdo, Justica e Cidadania em
carater terminativo. Caso nao haja recurso para que o Plendrio da Casa examine o
projeto (PLC 140/09) a matéria ird a sancao do Presidente da Republica, transformando-

se em lei, entretanto poderd o Presidente vetar total ou parcialmente o projeto.

De fato apés 18 anos de vigéncia da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91) a
necessidade de alteracdo se fazia obrigatdria, visto que a Lei em muitos aspectos é
omissa, dessa forma sua alteracdo embora tardia traz consigo maior seguranca juridica

para aqueles que dispdem de iméveis para alugar.

Cabe destacar os pontos positivos das alteragdes aprovadas, uma delas trata-se
dos processos para a retomada de imdvel por falta de pagamento, hoje a média nacional
para esse procedimento € de 14 meses, com o projeto o prazo assim que julgada
procedente a acdo, serd de 30 dias para a desocupagdo voluntdria, outro aspecto de
relevante interesse incluido dando maior garantia ao locador € a prerrogativa de poder
exonerar a empresa que passa por crise financeira, sendo assegurado a ele o direito de

exigir novo fiador caso este tltimo ingresse no regime de recuperacao judicial.

Porém embora mudangas que serdo de extrema relevincia no ambito do setor
imobilidrio restam questdes que precisardo ser revistas, de maneira mais delicada na
pratica do dia a dia, tais como a simples possibilidade de exoneragcao dos fiadores nos
contratos de locagdo, questdes que sem sombra de divida precisardo do acolhimento da

doutrina e da jurisprudéncia para sua maior adequacao.

Contudo no saldo final resta inequivoco que o projeto como um todo atenderd a
realidade do mercado de imdveis no pais, e suas modificacdes vao adaptar a lei ao
momento atual e contribuir ndo somente para o mercado de locacdo, mas para a
industria imobilidria.
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